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CANTON DE GENEVE : UNE FORTE DYNAMIQUE DE CROISSANCE
DANS UN ESPACE TRANSFRONTALIER RESTREINT
AVECUNE PENURIE CHRONIQUE DE LOGEMENTS
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Vue du sud sur la Geneve fortifiee, 17¢ s., Mattheaus Merian / Mirabilia // Orthophoto du Grand Geneve / SITG



OBJECTIF DE LA VTT : DEVELOPPER ET DENSIFIER TOUT EN ASSURANT
LA TRANSITION ECOLOGIQUE (CLIMAT, BIODIVERSITE, ENERGIE)

Thonon-
les-Bains_

"Merignier

Cluses

ties 1980.2010/ SITG // Grand Geneve, Vision territoriale transfrontaliere horizon 2050 /
GLCT 2024




, POURSUITE DU DEVELOPPEMENT GRACE AU
DEVELOPPEMENT VERS L'INTERIEUR BASE SUR DE NOUVEAUX MODELES

Planifier, piloter et accompagner :
1. Aubon endroit et avec soin

2. Laville des courtes distances comme modéle 22
3. Gérerlexistant +préserver

4. Préserverles ressources +circularité
5

Qualité — forme et processus

+«socle du vivanty




DEVELOPPEMENT VERS L’I,NTERIE,UR ET DENSIFICATION COMME OPPORTUNITE (1) :
NOUVELLES CREATIVITES ET NOUVEAU « SAVOIR FAIRE »

Carouge / Pierre Bonnet, 2024 / Etat de Geneve // Winterthur, K118, / bauburo in situ



DEVELOPPEMENT VERS L’INTERIEUR ET DENSIFICATION COMME OPPORTUNITE (2):
DES VILLES ET VILLAGES PLUS DENSES, PLUS BEAUXET PLUS ANIMES
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Prix SIA mai 2024, Réaffectation d’'un ancien entrep6t de vin a Bale / SIA



Concept
d’ameénagement du territoire
/oug



Beat Weiss, dipl. Bauing. EPF

CEO Tech Cluster Zug SA2013-2023
Président CA/CA Tech Cluster Zug
SA depuis 2023

Sur mandat de la direction des travaux publics Zoug
Auteurs: Beat Weiss, Thomas Held, Peter Markli,
Stefan Fahrlinder, Christoph Schweiger

Im Alrftrag von: Amt fir Raum 'Lln‘vd'Vc‘:r:kehr',v‘ Baudi(ekﬁoh Zing's




Point de départ - orientation

*Protection radicale du paysage culturel pour les générations futures

*Pas de «densification extérieure» (c’est-a-dire zones constructibles,
combler les trous, etc. )

Regles spatiales strictes : espace libre, espace public, infrastructure

*Dans I’espace construit, peu de chances d’initiatives et d'interventions :
— constellation spatiale

- intéréts divergents des propriétaires

* Ainsi :

- Utilisation ponctuelle, mais maximale =construire en hauteur et sur la limite

- Différences / libertés dans le paysage local au lieu de dégradations /
nivellements

- Maximisation temporaire des unités d’habitation [plus 1500 dans la zone
experimentale !]

Expérience d’exercice intellectuel contre la pénurie de logements et le gaspillage d'espace



Elément clé 1 : les zones blanches

* Condition : modification du reglement de base au lieu de cas particuliers /

exceptions

e Zones spéciales superposées et temporaires (jusqu’a ce que 1’objectif soit atteint
pour les unités de logement)

*Permission du canton (LTV), proposition des communes

Elément clé 2 : voisinages volontaires

*Initiative des proprictaires privés (formation de groupes, partenariats)

* Volontaire (esprit d’entreprise) et robuste (intégration des opposants) ->
convention de planification / société de développement

*Reépartition de la plus-value intéressante pour tous les proprictaires

Elément clé 3 : engagement de Zoug

e Utilisation des zones blanches uniquement légitimée par I’engagement local et

social des proprié¢taires (« modele bavarois des autochtones »)

Expérience d’exercice intellectuel contre la pénurie de logements et le gaspillage d'espace



Zone d’'essai entre Zoug et Baar

Flache nach Nutzungsplan Eintrag

-

WAB | WA5

Flache (ha) Wohn-Bev  Wohn-E
Kanton Zug 23873 131'164 EI'47
Gemeinde Baar 2483 24396 1749
Stadt Jug 2163 al'469 15636
Versuchsqebiet 24 aZb
davon in Baar 1% 2%

Gebsude nach Baujahr

vor 1340 1343 1346-1363 1370-2000 nach 2000

Expérience d’exercice intellectuel contre la pénurie de logements et le gaspillage d'espace




Trois categories de voisins
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Expérience d’exercice intellectuel contre la pénurie de logements et le gaspillage d'espace

— Voisinage en construction :

remplacement de la valeur du
marché, y compris la réserve de
construction (potentiel de la
zone), plus une part de la plus-
value résiduelle par parcelle
(2/3).

Voisinage intérieur : par part
de parcelle de la plus-value
résiduelle (2/3)

Voisinage exteérieur : par part
de parcelle de la plus-value
résiduelle (1/3)
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Des « voisinages » hypothétiques

dans la zone d'expérimentation
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Expérience d’exercice intellectuel contre la pénurie de logements et le gaspillage d'espace



Peu de chances, beaucoup de chemins

Expérience d’exercice intellectuel contre la pénurie de logements et le gaspillage d'espace



Discussion: les concepts
d’ameénagement du territoire
a Geneve et a Zoug



: E Entwicklung Schweiz
i umi Développement Suisse

Un grand merci !
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