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CANTON DE GENÈVE : UNE FORTE DYNAMIQUE DE CROISSANCE 
DANS UN ESPACE TRANSFRONTALIER RESTREINT 
AVEC UNE PÉNURIE CHRONIQUE DE LOGEMENTS

Heute : 1 Million Einwohner 
• GE : 500'000 

VD : 100'000 
F :    400'000 

Wachstumsszenarien bis 2050 
• Grossraum Genf : 

+ 200’000 - 400’000 
• Kanton Genf : 

+ 70'000-150’000

Vue du sud sur la Genève fortifiée, 17e s., Mattheaus Merian / Mirabilia // Orthophoto du Grand Genève / SITG



OBJECTIF DE LA VTT : DÉVELOPPER ET DENSIFIER TOUT EN ASSURANT 
LA TRANSITION ÉCOLOGIQUE (CLIMAT, BIODIVERSITÉ, ÉNERGIE)

Carte des températures ressenties 1980.2010 / SITG // Grand Genève, Vision territoriale transfrontalière horizon 2050 / 
GLCT 2024 



POURSUITE DU DÉVELOPPEMENT GRÂCE AU 
DÉVELOPPEMENT VERS L’INTÉRIEUR BASÉ SUR DE NOUVEAUX MODÈLES 

Agglomération hétérogène et fragmentée, Lausanne Ouest, 2011 / SDOL

Planifier, pilot er et  accompagner : 
1. Au bon endroit  et  avec soin 
2. La ville des court es dist ances comme modèle
3. Gérer l’exist ant  + préserver
4. Préserver les  ressources + circularit é
5. Qualit é – forme et  processus

+ «socle du vivant»



DÉVELOPPEMENT VERS L’INTÉRIEUR ET DENSIFICATION COMME OPPORTUNITÉ (1) : 
NOUVELLES CRÉATIVITÉS ET NOUVEAU « SAVOIR FAIRE » 

Carouge / Pierre Bonnet, 2024 / Etat de Genève //  Winterthur, K118, / baubüro in situ



DÉVELOPPEMENT VERS L’INTÉRIEUR ET DENSIFICATION COMME OPPORTUNITÉ (2) : 
DES VILLES ET VILLAGES PLUS DENSES, PLUS BEAUX ET PLUS ANIMÉS

Prix SIA mai 2024, Réaffectation d’un ancien entrepôt de vin à  Bâle / SIA



Concept
d’aménagement  du t errit oire
Zoug 



Beat Weiss, dipl. Ba uing. EPF
CEO Tech Clust e r Zug SA 2013-2023
Président  CA/CA Tech Clust e r Zug
SA depuis 2023

Sur m a nda t  de  la  direct ion des t ra va ux publics  Zoug
Aut eurs:  Bea t  Weiss, Thom a s Held, Pe t e r Mä rkli, 
St e fa n Fa hrlä nder, Christ oph Schweiger    



Expérience d’exercice intellectuel contre la pénurie de logements et le gaspillage d'espace

• Prot ect ion ra dica le  du pa ysa ge  cult ure l pour les  généra t ions fut ures
• Pa s de  «densifica t ion ext é rieure» (c’est -à -dire  zones const ruct ibles, 
com bler les  t rous, e t c . )

• Règles spa t ia les  s t rict es  :  espa ce  libre , espa ce  public , infra st ruct ure
• Da ns l’espa ce  const ruit , peu de  cha nces d’init ia t ives e t  d' int e rvent ions :
− const e lla t ion spa t ia le  
− in t é rê t s  divergent s  des proprié t a ires
• Ainsi :  
− Ut ilisa t ion ponct ue lle , m a is  m a xim a le  = const ruire  en ha ut eur e t  sur la  lim it e
− Diffé rences /  libe rt és  da ns le  pa ysa ge  loca l a u lieu de  dégra da t ions /  

n ive llem ent s
− Ma xim isa t ion t em pora ire  des unit és  d’ha bit a t ion [plus 1500  da ns la  zone  

expérim ent a le  !]

Point  de  dépa rt  - orient a t ion



Élément clé 1 : les zones blanches

Expérience  d’exercice  int e llect ue l cont re  la  pénurie  de  logem ent s e t  le  ga spilla ge  d'e spa ce

• Condit ion :  m odifica t ion du règlem ent  de  ba se  a u lieu de  ca s pa rt iculie rs  /  
except ions

• Zones spécia les superposées e t  t em pora ires (jusqu’à  ce  que  l’object if soit  a t t e int  
pour les  unit és  de  logem ent )

• Perm ission du ca nt on (LTV), proposit ion des com m unes

Élém ent  clé  2  :  voisina ges volont a ires
• I nit ia t ive  des proprié t a ires  privés (form a t ion de  groupes, pa rt ena ria t s)

• Volont a ire  (esprit  d’ent reprise ) e t  robust e  (int égra t ion des opposa nt s) -> 
convent ion de  pla nifica t ion /  socié t é  de  déve loppem ent

• Répa rt it ion de  la  plus-va lue  int é ressa nt e  pour t ous les  proprié t a ires

Élém ent  clé  3  :  enga gem ent  de  Zoug
• Ut ilisa t ion des zones bla nches uniquem ent  légit im ée  pa r l’enga gem ent  loca l e t  

socia l des proprié t a ires  (« m odèle  ba va rois  des a ut ocht ones »)



Zone d’essai entre Zoug et Baar

Expérience  d’exercice  int e llect ue l cont re  la  pénurie  de  logem ent s e t  le  ga spilla ge  d'e spa ce
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Trois catégories de voisins

Expérience  d’exercice  int e llect ue l cont re  la  pénurie  de  logem ent s e t  le  ga spilla ge  d'e spa ce

− Voisina ge  en const ruct ion :  
rem pla cem ent  de  la  va leur du 
m a rché , y com pris  la  rése rve  de  
const ruct ion (pot ent ie l de  la  
zone), plus une  pa rt  de  la  plus-
va lue  résidue lle  pa r pa rce lle  
(2 /3).

− Voisina ge  int é rieur :  pa r pa rt  
de  pa rce lle  de  la  plus-va lue  
résidue lle  (2 /3)

− Voisina ge  ext é rieur :  pa r pa rt  
de  pa rce lle  de  la  plus-va lue  
résidue lle  (1 /3)



Des « voisinages » hypothétiques 
da ns la  zone  d'expérim ent a t ion

Voisinage Unités d’habitation 
actuellement

Unités d’habitation  
Zone blanche

1 2 145

2 13 217

4 11 223

6 37 241

7 18 223

10+11 71 299

13 4 198

16 0 125

Total 156 1671

Expérience  d’exercice  int e llect ue l cont re  la  pénurie  de  logem ent s e t  le  ga spilla ge  d'e spa ce



Peu de chances, beaucoup de chemins

Expérience  d’exercice  int e llect ue l cont re  la  pénurie  de  logem ent s e t  le  ga spilla ge  d'e spa ce



Discussion: les concepts 
d’aménagement  du t errit oire
à Genève et  à  Zoug



Un grand merci !
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